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ESITYS MAANVUOKRASOPIMUKSEN ALLEKIRJOITTAMISEEN LIITTYVAN AIKATAULUN SHRTAMISESTA

Uusimme hakemuksemme uuden maanvuokrasopimuksen allekirjoittamiseen liittyvan aikataulun siirtami-
sesti kahdella vuodella eteenpiin ja pyydamme, etta toteutussopimuksessa sovitusta poiketen uuden maan-
vuokrasopimuksen allekirjoittamisen takarajaa siirrettaisiin edelleen kahdella vuodella, eli Yhtion tulisi alle-
kirjoittaa uusi maanvuokrasopimus viimeistaan 11.5.2027 tai heti, kun hankkeelle on my&nnetty lainveimai-
nen rakennuslupa.

Pyydimme kohteliaimmin esityksemme kasittelyd siten, ettd asia ratkaistaan ennen nykyistd maéaraaikaa,
11.5.2025.

Yhtio etsii aktiivisesti hankkeelle toteuttajakumppania. Uusi kilpailutus ollaan valmiita toteuttamaan heti, kun
markkinoilla on havaittavissa piristymistd. Yhtion arviona on, ettd maanvuokrasopimukset tullaan allekirjoit-
tamaan ennen esitettyd 11.5.2027 takarajaa. Yhti6 tulisi pyytdamé&an Kaupungilta uutta maanvuokrasopimusta
viipymatta, kun Yhtio on I6ytanyt hankkeelle toteuttajakumppanin ja allekirjoittanut Yhtién osakekauppaan
johtavan sopimuksen hankkeen toteuttajakumppanin kanssa.

Yhtion kiinteistokehityshankkeen tilanteesta:

Kiinteisté Oy Sammon Center ("Yhtit") ja Tampereen Kaupunki (“Kaupunki”) ovat allekirjoittaneet 16.1.2023
asemakaavan muutosehdotukseen nro 8817 liittyvdn toteutussopimuksen. Toteutussopimuksessa sovitaan
asemakaavan toteuttamisesta seka toimenpiteistd ja ehdoista, mm. Yhtién ja Kaupungin vélisen uuden maan-
vuokrasopimuksen allekirjoittamiselle.

Toteutussopimuksessa sovitaan uudesta maanvuokrasopimuksesta, ettd asemakaavamuutoksen nro 8817
tultua lainvoimaiseksi ja tontin tai tonttien tultua rekisterdidyksi, voimassa oleva maanvuokrasopimus pure-
taan ja tehdiin uusi maanvuckrasopimus. Yhtiélle ja/tai Yhtion osoittamalle taholle tehddan uusi pitkaaikai-
nen maanvuokrasopimus koskien sopimusaluetta. Asemakaavamuutoksen saatua lainvoiman, Yhtién tulee
pyytaa ja allekirjoittaa uusi maanvuokrasopimus/ maanvuokrasopimukset viimeistddn vuoden kuluessa ase-
makaavamuutoksen lainvoimaisuudesta. Toteutussopimuksessa sovitaan myds asemakaavamuutoksen kus-
tannuksista. Yhtié vastaa kaavan laatimisesta ja kasittelysta aiheutuvista kustannuksista seka kulloinkin voi-
massa olevan kaupunkimittauksen taksan mukaisista kiinteistbnmuodostuksesta perittdvista maksuista.

Yhti6lla oli allekirjoitettu osakekaupan esisopimus Visura Oy:n kanssa. Esisopimuksen mukaan Visura Oy itse
tai perustettavan yhtién lukuun ostaa Yhtion koko osakekannan, kun asemakaavamuutos nro 8817 tulee lain-
voimaiseksi. Osakekaupan my6ta Visura Oy olisi allekirjoittanut perustettavan yhtién lukuun, toteutussopi-
muksen mukaisen uuden maanvuokrasopimuksen Kaupungin kanssa. Visura Oy:n konkurssin my&td Yhtion ja
Visuran vilinen esisopimus ei ole enda voimassa eikd Yhtiolla ole talla hetkelld sopimuskumppania, joka os-
taisi Yhtidn osakekannan ja allekirjoittaisi uuden maanvuokrasopimuksen kaupungin kanssa.

Kesdn 2023 Visuran konkurssin jalkeen, Yhtio on etsinyt aktiivisesti uutta toteuttajakumppania uuden asema-
kaavan mukaiselle hankkeelle. Rakentamisen markkinatilanne on kuitenkin ollut erittdin haastava. Erityisesti
hankkeet, misséa rakentajan pitaisi sitoutua maanhankinnan kustannuksiin heti, ovat erittdin haasteellisia. Yh-
tion kasityksen mukaan on todennakéistd ettei Yhtio tule [0ytdmaan hankkeelle rakentajakumppania talou-
dellisesti hyviaksyttavilld ehdoilla ainakaan vuoden 2024 tai kevdan 2025 aikana. Toisaalta asuntomarkkinan



uskotaan piristyvan vuosien 2025-2026 aikana. Yhtion tavoitteena on kdydd neuvotteluja aktiivisesti vuoden
2025 aikana, jotta hankkeelle i6ydettaisiin toteuttajakumppani mahdollisimman pian.

Lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan {nro 8817) mukaan, osa rakennusoikeudesta pitdisi toteuttaa kohtuu-
hintaisena asuntotuotantona ja Yhtid on alustavasti sopinut, ettd osa uuden asemakaavan rakennusoikeu-
desta toteutetaan ARA-tuotantona. Vuosien 2021-2022 aikana rakennuskustannukset nousivat merkittavasti
ja talldin Yhtidn ja Visuran haasteena oli, ettd korkeiden rakennuskustannusten vuoksi ARA ei hyviksynyt han-
ketta. Rakennuskustannukset ovat laskeneet merkittavasti alkaen vuodesta 2023 ja Yhtid uskoo, ettd ARA-
hanke olisi tulevaisuudessa mahdollista toteuttaa laskeneiden rakennuskustannusten myéta. Tallin Yhtion
oletuksena on, ettd uuden asemakaavan mukainen hanke olisi mahdollista kdynnistda kokonaisuudessaan
vuosien 2026-2027 aikana ja hankkeen vaatimat sopimukset voitaisiin neuvotella ja allekirjoittaa loppuvuo-
den 2025 tai viimeistdan 2026 aikana.

Toteutussopimuksessa on sovittu, ettd asemakaavamuutoksen saatua lainvoiman, Yhtién tulee allekirjoittaa
uusi maanvuokrasopimus viimeistddn vuoden kuluessa asemakaavamuutoksen lainvoimaisuudesta. Asema-
kaava on tullut lainvoimaiseksi 11.5.2023, jolloin maanvuokrasopimus olisi tullut allekirjoittaa 11.5.2024 men-
nessid. Tampereen kaupungin paatékselld maaraaikaa siirrettiin kuitenkin vuodella eteenpdin ajankohtaan
11.5.2025. Yhtioll3 ei ole tilld hetkelld kdynnissd neuvotteluja niin, ettd hankkeelle olisi todenndkoista 1oytaa
toteuttajakumppania ennen 11.5.2025. Uuden maanvuokrasopimuksen allekirjoittaminen ennen hankkeen
toteuttajakumppanin |8ytymisté ja uuden maanvuokrasopimuksen velvoitteet ajaisivat Yhtion taloudellisesti
vaikeaan tilanteeseen. Yhtién nakemyksen mukaan seka Yhtion ettd Kaupungin intressina olisi myds, etta uu-
det maanvuokrasopimukset tehtaisiin heti toteuttajakumppanin perustamien uusien asunto-osakeyhtididen
nimiin.
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